IHR FAMILIENPROJEKT?! UMBAU EINES
BESTEHENDEN WOHNHAUSES MIT
GASTSTATTE ZU EINEM DREIFAMILIENHAUS!

63776 MOmbris, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 0-400013033

Wohnflache ca.: 200 m2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 345.000 EUR

Herr Raphael Zierof raphael.zierof @staab.de Tel. 06021 3363-0




IHR FAMILIENPROJEKT?! UMBAU EINES BESTEHENDEN
WOHNHAUSES MIT GASTSTATTE ZU EINEM DREIFAMILIENHAUS!

Objekt ID 0-400013033
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 63776 MOmbris
Bayern
Wohnflache ca. 200 m2
Grundstuck ca. 864 m?2
Grundstucksfront 38m
Zimmer 8
Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1950
Verflgbar ab nach Vereinbarung
Ausstattung / Merkmale Altbau, AuRRenstellplatz, Dielenboden, Fliesenboden
Kauferprovision 3,000 % inkl. MwSt.
Kaufpreis pro mz 1.725,00 EUR
Kaufpreis 345.000 EUR
Herr Raphael Zierof raphael.zierof@staab.de Tel. 06021 3363-0 OHED



Objektbeschreibung

KERNSANIERUNGS- ODER ENTWICKLUNSOBJEKT MIT GENEHMIGTEN PLANUNTERLAGEN IM
SANIERUNGSGEBIET VON MOMBRIS!

Die ehemalige Gaststatte wurde geschatzt ca. 1950 erbaut und in den 1960er Jahren durch ein
Hinterhaus erweitert (Grundbaujahr nicht bekannt, da fehlende Planunterlagen).

Das Gebaude liegt im Sanierungsgebiet von Mombris und bietet dadurch moégliche Zuschuss-,
Abschreibungs- und Steuervorteile fir Sie. Zudem gibt es einen Baunantrag mit vollstandigen
Planunterlagen fur ein 3- Familienhaus mit Aufzug und Stellplatzen im Hinterhof. Tolle
Wohnungszuschnitte kdnnen hier verwirklicht werden. Denkbar ist allerdings auch eine komplette
Umplanung der Wohnungszuschnitte und Neueinteilung nach lhren Wiinschen. Eventuell ein
Mehrgenerationenhaus?

Wichtig: Das Objekt muss zwingend kernsaniert werden. Ein Abriss bzw. Neubau wéren ebenfalls
denkbar.
Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung, welche getauscht werden muss.

Der Gebéaudeteil und das Grundstuck sind noch nicht geraumt. Weitere Bilder erhalten Sie im
vollstandigen Exposé. Prifen Sie bitten zwingende die Lage der Immobilie.

Nahere Einzelheiten zum Objekt und zu den Ausstattungsdetails erlautern wir Ihnen gerne bei einer
ausfuihrlichen Objektbegehung oder einem Telefonat. Wir freuen uns auf Ihre Fragen.

Das Anwesen steht sofort zur Verfligung und kann kurzfristig Gbergeben werden.

AUFTEILUNG:

**UNTER- UND KELLERGESCHOSS:

6 Kellerraume Heizraum eine Garage nach den damaligen Verhaltnissen - gro3zugige Hofflache fur
Fahrzeuge

**ERDGESCHOSS:

Gaststatte Haupteingang Kiiche Wirtschaft Raum 1 -Wirtschaft Raum 2 Treppenaufgang

***]. OBERGESCHOSS:

groBer Tanzsaal weitere Nebenraum Treppenaufgang

***2. OBERGESCHOSS/DACHGESCHOSS: derzeit unausgebaut

***HINTERHAUS/ANBAU ERDGESCHOSS ODER HOCHPARTERRE:

Treppenaufgang Eingangsbereich Wohn-/Essbereich Balkon Kiiche Duschbad

*** 1. OBERGESCHOSS: Treppenaufgang 2-3 weitere Zimmer weiteres WC- gro3er Uberdachter Balkon

Die Wohnflache ist derzeit auf der Grundlage des Bestandsgebaudes mit zusatzlicher Gewerbeeinheit
berechnet. Laut neuen Bauantrag ist eine Wohnflache von tiber 400 m? realisierbar ( derzeit nach Plan 3
Wohneinheiten).

LAGE:

Mombris-Mensengesal ist ein Gemeindeteil des familienfreundlichen Marktes Mombris und liegt im
unterfrankischen Landkreis Aschaffenburg.

Gute Busanbindungen bestehen nach Aschaffenburg und Alzenau. Der Autobahnanschluss zur BAB A3
(Frankfurt-Wuirzburg) liegt ca. 12 km vom Wohnstandort entfernt.

Kindergarten und Grundschule sind fuRlaufig (ca. 1 km) erreichbar. Weiterfilhrende Schulen (z.B.
Realschulen, Gymnasien) liegen in den Stadten Alzenau oder Aschaffenburg sowie in der
Marktgemeinde HOsbach. Grof3zugige Einkaufsstrukturen, finden Sie ebenfalls in der Marktgemeinde
Mombris (ca. 2 km).
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Wander- und Kulturwege, Nordic Walking-, Fahrrad- und Mountainbike Strecken finden Sie direkt vor
Ihrer "Hausture". Sie runden das grof3zuigige Freizeit- und Vereinsangebot ab.

Mikrolage: Das Wohnhaus liegt an einer Durchgangsstraf3e mit Anwohnerverkehr. Von den
Wohnradumen und Balkonen 6ffnen sich phantastische Fernblicke.

Samtliche Angaben zum Kaufobjekt basieren auf erteilte Informationen der Eigentiimer oder Dritter. FUr
die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb keine Haftung tibernommen werden.

Courtage: Die Kauferprovision betragt in diesem Falle 3,00 % des Kaufpreises, inklusive der
gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist bei Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrages verdient und
fallig. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Im Ubrigen gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 11.06.2023

Gultig bis 10.06.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1950
Primarenergietrager Heizol
Endenergiebedarf 312,70 kwWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse H
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Ausschnitt Wohn-/Essbereich Schlafzimmer im Hinterhaus
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Ausschnitt Tageslichtbad
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Uberdachter Balkon

Blick ins Dachgeschosé

Herr Raphael Zierof

raphael.zierof @staab.de

Tel. 06021 3363-0



http://www.tcpdf.org

