BURO — ODER PRAXISFLACHE MIT 5-6
GRORZUGIGEN BUROS ODER
BEHANDLUNGSRAUMEN, EINBAUKUCHE UND
WC-ANLAGE IN DER INNENSTADT VON
ASCHAFFENBURG

63739 Aschaffenburg, Blro/Praxis zur Miete

Objekt ID: 3-400012994

Zimmer: 6 - Kaltmiete: 2.125,00 EUR

Herr Raphael Zierof raphael.zierof @staab.de Tel. 06021 3363-0




BURO — ODER PRAXISFLACHE MIT 5-6 GRORZUGIGEN BUROS

ODER BEHANDLUNGSRAUMEN, EINBAUKUCHE UND WC-ANLAGE

IN DER INNENSTADT VON ASCHAFFENBURG

Objekt ID 3-400012994
Objekttyp Buro/Praxis
Adresse 63739 Aschaffenburg
Bayern
Etage 2
Nutzflache ca. 193 m?
Zimmer 6
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1991
Stellplatze 5 Stellplatze
Verfugbar ab 1. Juli 2024

Mieterprovision (gewerblich)

2,380 Monatsmieten inkl. MwSt.

Kaution 3 Monatsmieten
Kaltmiete 2.125,00 EUR
Nebenkosten 385,00 EUR

Herr Raphael Zierof

raphael.zierof @staab.de

Tel. 06021 3363-0



Objektbeschreibung

BURO - ODER PRAXISFLACHE MIT 5-6 GRORZUGIGEN BUROS ODER BEHANDLUNGSRAUMEN,
EINBAUKUCHE UND WC-ANLAGE IN DER INNENSTADT VON ASCHAFFENBURG

Die Buro- oder Praxisetage liegt im 2. Obergeschoss eines modernen Wohn- und Geschéftshauses und
ist neben dem Treppenhaus auch durch einen Aufzug barrierefrei zugangig. Die Buroflache wurde in den
letzten Jahren durchgangig renoviert und prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand. Die
einzelnen Flachen sind mit Teppich-, Fliesen- und Laminatbdden ausgestattet. Grol3e Fensterflachen
sorgen fir Lichteinfall und Innenjalousien dienen der entsprechenden Beschattung. Die vollflachigen
Beleuchtungssysteme sind mit sparsamen LED-Leuchtkdrpern bestlickt. Eine umfangreiche Elektro- und
EDV-Installation, mit zahlreichen Anschliissen in allen Buros, gehdren zur Grundausstattung. Ein
Serverraum steht zudem zur Verfiigung. Des Weiteren bietet die Flache eine grof3ziigige WC-Anlage.
Fur die Mittagspause ist eine Teektliche eingerichtet. Die Beheizung erfolgt Gber Heizkdrper in den
einzelnen Blroraumen.

Néahere Einzelheiten und Ausstattungsdetails erlautern wir Ihnen gerne bei einer ausfihrlichen
Innenbesichtigung. Derzeit wird eine zuséatzliche Flache vom aktuellen Mieter im 1. OG mit 131 m?
zusatzlich angemietet. Weitere Informationen erhalten Sie gerne auf Wunsch.

Die Aufteilung:

2. OBERGESCHOSS: Aufzug / Treppenhaus Eingangsbereich Biiro 1 Biiro 2 Serverraum oder
Gemeinschaftsburo weiteres Grof3raumbuiro Buro 5 Hauptbiro WC-Anlage Teekuiiche - (siehe
Beispielgrundriss)

STELLPLATZE: 3 Einzelstellplatze und 2 Doppelparker sind durch den Mietvertrag abgedeckt (Der
derzeitige Mieter hat die Flache Uber 2 Etagen angemietet). Bei einer Einzelvermietung muss die
Aufteilung besprochen werden. Dartiber hinaus sind weitere 4 Platze am Objekt und ein Stellplatz extern
angemietet.

Zusatliche Kosten:

5 Stellplatze laut Mietvertrag: KM: 300,00 EUR + 57,00 EUR MwSt (Gesamt: 357,00 brutto)

4 Stellplatze zusatzlich im Haus angemietet: KM 312,00 EUR + 59,28 EUR (Gesamt: 371,28 EUR brutto)
1 Stellplatz extern KM 58,82 EUR + 11,18 EUR + MwSt (Gesamt: 70,00 EUR brutto)

Sonstiges / Hinweise:

Die netto Betriebskosten belaufen sich auf 385,00 EUR monatlich, zuztglich gesetzlicher
Mehrwertsteuer.

Die Gewerbeflache kann ab dem 01. Juli 2024 bezogen werden. Auf alle Miet- und
Nebenkostenzahlungen ist die Mehrwertsteuer von aktuell 19 % zuzurechnen. Die Mietsicherheit betragt
3 Monatsmieten. Ein Indexmietvertrag wird vereinbart.

Die Mieterprovision belauft sich in diesem Falle auf 2,38 Monatsmieten,inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer und ist bei Unterzeichnung des Mietvertrages fallig.

Irrtum und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Im Ubrigen gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen.

Das Gewerbeobjekt befindet sich in zentraler Lage Aschaffenburgs, nahe des Stadtparks "SCHONTAL"
und dem Einkaufszentrum "CITY-GALERIE" in einer Ful3gédngerzone. Somit sind weitere
Einkaufmoglichkeiten und Restaurants jederzeit zu FuR erreichbar. Uber die SchnellstralRe B469
erreichen Sie innerhalb weniger Fahrminuten die Anschliisse Richtung Miltenberg sowie die Autobahnen
BAB A3 Frankfurt Wirzburg und BAB A45 Hanau Dortmund. In unmittelbarer Nahe des Gebaudes
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befindet sich Stadtbushaltestellen, mit direkter Verbindung zum Aschaffenburger Haupt- und
Busbahnhof. Zuganbindungen sind nach Dieburg/Darmstadt/Frankfurt und in die Richtungen
Wirzburg/Nurnberg/Minchen vom Aschaffenburger Haupt- und ICE-Bahnhof gegeben.

Samtliche Angaben zum Mietobjekt basieren auf erteilte Informationen der Eigentimer oder Dritter. FUr
die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb keine Haftung tibernommen werden.

Kaution: 3 Monatsmieten

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 10.10.2018

Glltig bis 09.10.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1991
Primé&renergietrager Erdgas
Endenergieverbrauch 102,70 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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GroBraumbiiro

Teekiche Beispielgrundriss
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